PAGE  
2

 TELPU NOMAS LĪGUMA PROJEKTS    Nr.______
Rīgā







    

                
20__.gada __. ___________ 
Elektronikas un datorzinātņu institūts, Reģ.Nr. 90002135242,  turpmāk tekstā "Iznomātājs", tā direktora _____________________________personā, kurš rīkojas saskaņā ar Elektronikas un datorzinātņu institūta Nolikumu, no vienas puses, un_____________, Reģ.Nr._______________ turpmāk tekstā "Nomnieks", tā valdes locekļa _____________ personā, kas darbojas uz Statūtu pamata, no otras puses, turpmāk abi kopā „Puses”, noslēdz šāda satura līgumu (turpmāk – Līgums):

1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. Iznomātājs nodod, bet Nomnieks pieņem atlīdzības lietošanā

 Elektronikas un datorzinātņu institūta (turpmāk – Institūts)  telpu ( turpmāk tekstā Telpas )–_______  korpusā ar kopējo platību _______ m2
1.2. Telpas tiek nodotas Nomniekam (darbības veids).
1.3. Nomnieks līdz šī Līguma parakstīšanai vizuāli ir iepazinies ar Telpu tehnisko stāvokli un uzskata, ka Telpas atbilst Nomnieka vajadzībām.

2.LĪGUMA TERMIŅŠ

2.1. Nomas līgums stājas spēkā ar dienu, kad Nomnieks ir nomaksājis Līguma 3.3.punktā noteikto avansu un ir spēkā līdz saistību pilnīgai izpildei.

2.2. Līgums ir spēkā no 20___gada __._____ līdz 20__. gada ___.________.
2.3. Pēc šī Līguma 2.2.punktā minētā nomas termiņa izbeigšanās, Pusēm savstarpēji vienojoties, Līguma termiņš var tikt pagarināts, noslēdzot par to rakstveida vienošanos, kas uzskatāma par Līguma neatņemamu sastāvdaļu vai noslēgt jaunu Līgumu. Nomniekam ir pienākums rakstiski paziņot Iznomātājam par vēlēšanos pagarināt Līguma termiņu ne vēlāk kā vienu mēnesi pirms Līgumā noteiktā termiņa beigām. 
3. NOMAS MAKSAS NOTEIKŠANA UN RĒĶINU APMAKSAS KĀRTĪBA

3.1. Iznomātājs nodod Nomniekam lietošanā Telpas par maksu.
3.2. Telpas nomas maksa ir noteikta _____ EUR/m2 un kopsummā sastāda EUR _____ (ar vārdiem) mēnesī.
3.3. Līgumu noslēdzot, Nomnieks 5 (piecu) darba dienu laikā samaksā avansa maksājumu viena mēneša nomas maksas apmērā.
3.4. Nomas maksa ir apliekama ar pievienotās vērtības nodokli normatīvajos aktos noteiktajām likmēm un tas jānomaksā kopā ar nomas maksu.

3.5. Maksu par komunālajiem pakalpojumiem Nomnieks maksā Iznomātājam saskaņā ar Iznomātāja piestādītiem rēķiniem. Maksa par komunālajiem pakalpojumiem tiek noteikta saskaņā ar kontrolskaitītāju rādītājiem un/vai pēc noteiktiem komunālo pakalpojumu patēriņu normatīviem atbilstoši iznomātajai platībai vai reālajam patēriņam. Rēķinā Iznomātājs norāda Nomnieka izmantoto komunālo pakalpojumu veidus un apmēru, maksu par katru komunālo pakalpojumu veidu un kopējo mēneša maksu.
3.6.Nomnieks atbilstoši tiesību aktu prasībām maksā nodokļus, nodevas un citus maksājumus, ar ko tiek aplikts nekustamais īpašums, proporcionāli iznomātajai platībai pēc Iznomātāja piestādītajiem rēķiniem.

3.7. Nomas maksa ir jānomaksā par katru  tekošo mēnesi līdz tekošā mēneša 20. datumam.
3.8. Nomas maksu  un maksu par komunālajiem pakalpojumiem (kas saistīti ar Telpu lietošanu) Nomnieks nomaksā ar pārskaitījumu, rēķinā norādītajā termiņā, ja apmaksas termiņš nav pagarināts ar Iznomātāja rakstisku atļauju.

3.9. Visi Līgumā paredzētie maksājumi tiek uzskatīti par samaksātiem ar to dienu, kad Iznomātāja bankas kontā ir saņemta samaksa pilnā apmērā.

3.10. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski nosūtot Nomniekam attiecīgu paziņojumu, vienpusēji mainīt nomas maksas apmēru bez grozījumu izdarīšanas līgumā: 

3.10.1.ja Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret pēdējo nomas maksas izmaiņas dienu pārsniedz 10 %. Nomas maksas paaugstinājumu nosaka, sākot ar trešo nomas gadu atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem;

3.10.2. ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai tā vērtība. Minētajos gadījumos nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos, vai ar datumu, kad mainījusies nekustamā īpašuma nodokļa likme vai apmērs, vai nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība;
3.10.3. reizi divos gados nākamajam nomas periodam, ja ir mainījušies iznomātāja nomas objekta plānotie pārvaldīšanas izdevumi, un aprēķinātā nomas maksas izmaiņu starpība ir vismaz divi procenti.

3.11.  Par samaksas termiņa kavējumu Nomnieks maksā Iznomātājam līgumsodu 0,1% apmērā no kopējās pamatparāda summas par katru nokavēto dienu.

3.12. Nokavējuma procenti tiek piestādīti ar atsevišķu rēķinu un ir nomaksājami pirms parāda summas. 

4. IZNOMĀTĀJA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

4.1. Nodot Nomniekam lietošanā Telpas, saskaņā ar Līguma termiņiem.

4.2. Nodrošināt Nomnieku ar darba apstākļiem Institūta pieņemtajā kārtībā.

4.3. Nodrošināt ar elektroenerģiju, siltumenerģiju un kravas liftu darba dienās. Iznomātājs nav atbildīgs par pārtraukumiem siltumapgādē, apgādē ar elektroenerģiju, ūdeni u.c, ja šie pārtraukumi nav radušies Iznomātāja vainas dēļ. 

4.4. Iespēju robežās ļaut izmantot citus Institūta pakalpojumus par papildu samaksu.

4.5. Iznomātājam ir tiesības iekļūt iznomātajās Telpās un veikt to apsekošanu, 3 (trīs) dienas iepriekš saskaņojot to ar Nomnieku.
4.6. Ārkārtēju apstākļu gadījumā, Iznomātājam ir tiesības iekļūt Telpās bez iepriekšēja brīdinājuma.

4.7. Iznomātājam ir tiesības pārtraukt šo Līgumu saskaņā ar šī Līguma noteikumiem un LR likumdošanu.
4.8. Nomnieka līguma saistību neizpildes gadījumā (t.sk. apmaksas kavējumi ilgāk par vienu mēnesi, iekšējās kārtības noteikumu, ugunsdrošības un darba drošības noteikumu neievērošana u.c.), Iznomātājam ir tiesības vienpersoniski lauzt šo līgumu pirms laika, rakstiski brīdinot par līguma laušanu 14 (četrpadsmit) kalendārās dienas iepriekš.

4.9. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot Nomnieku trīs mēnešus iepriekš, vienpusēji atkāpties no nomas līguma, neatlīdzinot Nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja nomas objekts Iznomātājam nepieciešams sabiedrisko vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai.

4.10. Gadījumā, ja 5 dienu laikā no šī līguma darbības termiņa izbeigšanās vai līguma laušanas brīža, Nomnieks nav atbrīvojis Telpas, tajās atstātās mantas Puses uzskatīs par pamestām, un Iznomātājam ir tiesības veikt nepieciešamās darbības, lai atbrīvotu iznomātās Telpas un rīkoties ar tām pēc saviem ieskatiem.

5. NOMNIEKA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

5.1. Nomniekam savlaicīgi ir jāapmaksā nomas maksa par Telpu izmantošanu un komunālajiem pakalpojumiem (maksājumi, kas saistīti ar Telpu lietošanu) saskaņā ar šī Līguma noteikumiem.

5.2. Nomnieks veic visus maksājumus, pamatojoties uz Iznomātāja izsniegtajiem rēķiniem un rēķinā norādītajā termiņā.

5.3. Nomnieka pienākums ir saudzīgi izturēties pret Telpām, kā arī pret Institūta ēku, kurā atrodas Telpas un tai pieguļošo teritoriju, izmantot Telpas tikai saskaņā ar šī Līguma noteikumiem un darboties, ievērojot ēkā atrodošos trešo personu intereses. 

5.4. Nomnieka pienākums ir izdarīt Telpu remontu uz sava rēķina un uzturēt tās kārtībā Līguma darbības laikā. 

5.5. Nomniekam nav tiesību izdarīt Telpu rekonstrukciju vai pārbūvi bez iepriekšējas Iznomātāja piekrišanas un saskaņošanas.

5.6. Bez Iznomātāja rakstiskas atļaujas Nomnieks nedrīkst Telpas nodot apakšnomā vai kā citādi piesaistīt trešās personas telpu izmantošanā.

5.7. Nomniekam Telpas ir jāatbrīvo 5 (piecu) dienu laikā no Līguma darbības termiņa beigām vai arī no tā laušanas brīža.
5.8. Atstājot Telpas, sakarā ar Līguma termiņa izbeigšanos vai Līguma laušanu, Nomniekam ir tiesības paņemt tikai viņam piederošās neiebūvētās mantas. Iebūvētās mēbeles un konstrukcijas, Līguma termiņam izbeidzoties, paliek Iznomātāja īpašumā.

5.9. Nomniekam jāpakļaujas Institūta iekšējās kārtības noteikumiem, Jānodrošina ugunsdrošības un darba drošības noteikumu ievērošana, kā arī telpu izmantošanas sanitāros noteikumus. Nedrīkst aizkraut Telpas, gaiteņus, tehniskos koridorus, kāpņu laukumus. Noteikumu neievērošanas gadījumā Nomnieks uzņemas pilnu atbildību par sekām, kas radušās noteikumu neievērošanas rezultātā. Apkures periodā jānodrošina logu rāmju aizblīvēšana un jāveic citi pasākumi siltumenerģijas taupības nolūkos.
5.10.Visu šī Līguma darbības laiku Nomnieks ir atbildīgs par visu personu rīcību, kuras atrodas Telpās. Nomnieks garantē, ka visas personas, kuras atradīsies Telpās, pilnībā ievēros šī Līguma noteikumus.

5.11.Nomniekam nav tiesību izmantot Institūta ēkas fasādi, kā arī laukumus, kuri atrodas pie Telpām, lai izvietotu izkārtnes un reklāmas bez rakstiskas Iznomātāja atļaujas.

5.12. Nomnieku, to klientu un viesu automašīnas jānovieto tikai atļautās stāvvietās.

5.13. Nomniekam jāveic atkritumu šķirošana un tie jānogādā Iznomātāja konteineros.

6. PAPILDU  NOTEIKUMI

6.1. Nomnieks atbild par visiem nodokļiem, nodevām un citiem maksājumiem, ar ko tiek aplikts Nomnieks.

6.2. Iznomātājs ir vienīgais pilnvarotais ēkas pārvaldītājs, kuram ir pilnvaras, lai slēgtu šo nomas Līgumu un uzņemtos tajā noteiktās saistības.

6.3. Nomnieks sedz visus zaudējumus, kas radīti Iznomātājam vai  trešajām personām, Nomnieka vainas dēļ.

6.4.Visi jautājumi, kas nav atrunāti Līgumā, tiek risināti saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīviem aktiem.
6.5. Strīdus par doto Līgumu izskata Pusēm savstarpēji vienojoties, bet ja Puses nevar vienoties – likumā paredzētajā kārtībā.

6.6. Līgums uz jaunu periodu Nomniekam jānoslēdz līdz Līguma darbības termiņa pēdējā mēneša 20.datumam. Pretējā gadījumā Iznomātājs negarantē nomas Līguma atjaunošanu.

7.LĪGUMA GROZĪŠANAS, PAPILDINĀŠANAS UN LAUŠANAS KĀRTĪBA

7.1. Visi šī Līguma grozījumi un papildinājumi stājas spēkā tikai tad, kad noformēti rakstiski kā Līguma pielikums, ko parakstījušas abas Puses un kas ir neatņemama šī Līguma sastāvdaļa.

7.2. Ja, pārskatot nomas maksas apmēru, Nomnieks tam nepiekrīt, tad Nomnieks par to rakstiski paziņo Iznomātājam līdz tekošā mēneša 20.datumam un Līguma attiecības tiek pārtrauktas ar nākošā mēneša 1.datumu.

7.3.Visi paziņojumi un uzaicinājumi, kas nosūtīti ar ierakstītām vēstulēm uz Līgumā norādītajām Pušu adresēm, uzskatāmi par saņemtiem 7 (septītajā) dienā pēc sūtījuma nodošanas pasta nodaļā.

7.4. Līguma  pirmstermiņa  attiecību  pārtraukšanas  gadījumā, Nomniekam jābrīdina Iznomātājs mēnesi iepriekš, un piecu dienu  laikā no brīdinājuma dienas, Nomniekam jānomaksā visas Līgumā paredzētās apmaksas par nenomaksāto Līguma posmu līdz šī nomas Līguma izbeigšanai.

7.5. Iznomātājs vienpusēji var lauzt šo Līgumu pirms laika, neizmaksājot Nomniekam nekādas kompensācijas gadījumos, ja: 

7.5.1. Nomnieks ir pieļāvis kāda maksājuma, kuru uzliek šis Līgums, kavējumu ilgāk par 30 (trīsdesmit) dienām;

7.5.2. Citos gadījumos, kad netiek ievēroti šī Līguma noteikumi.

7.6. Līguma laušanas gadījumā no Iznomātāja puses, Līgums tiek uzskatīts par lauztu no brīža, kas norādīts attiecīgajā paziņojumā.
8.NOBEIGUMA NOTEIKUMI

8.1. Puses šo Līgumu ir izlasījušas, piekrīt tā noteikumiem un to apliecina ar saviem parakstiem.

8.2. Ja kāds no šī  Līguma noteikumiem zaudē juridisku spēku, tad tas neietekmē pārējos šī Līguma noteikumus.

8.3. Šis Līgums ir sastādīts uz 3 lapām 2 eksemplāros, katram no tiem ir vienāds juridisks spēks. Katra no 
Pusēm saņem vienu eksemplāru.
9.KONTAKTPERSONAS
9.1. No Iznomātāja puses – Andris Traviņš, tālr. 67558157, 27726726, e-pasts: andris.travins@edi.lv .
9.2. No Nomnieka puses – _________, tālr.________, e-pasts:.
10. JURIDISKĀS ADRESES

NOMNIEKS





IZNOMĀTĀJS

Nosaukums 




             ELEKTRONIKAS 

Reģ.Nr.



                                          UN DATORZINĀTŅU  INSTITŪTS

PVN reģ.Nr.



                            Reģ.Nr.90002135242

Adrese



                                          Dzērbenes iela 14, Rīga, LV-1006

Norēķina konts

                                                        Norēķina konts LV27 UNLA 0034 1147 2310 0

Valdes loceklis





EDI direktors 
__________________  


                              ____________________ 

Z.V.






Z.V
